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Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko-pravne \;}bee Viade Bréko distrikta BiH,
rieSavajuci po zahtievu ,TIM INVEST" d.o.0. iz Brékog, za izdavanje lokacijskih uslova za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta za kolektivno stanovanje — (Lamela "1" i Lamela "2,
stambeno naselie ,S*, u Brékom, na osnovu &lana 21. Zakona o javnoj upravi Bréko distrikta
BiH (,SI. glasnik Brko distrikta BiH*, broj; 19/07, 2/08, 43/08, 9/13, 48/16 i 9/18), &lana 48.
Zakona o prostornom planiranju i gradenju (,SI. glasnik Bréko distrikta BiH", broj: 29/8, 18/17,
48/18, 54/18, 10/20, 29/20 i 40/20) i &lana 187. Zakona o upravnom postupku Bréko distrikta
BiH - preci§¢eni tekst (,SI. glasnik Bréko distrikta BiH", broj: 48/11 i21/18), donosi:

RJE S ENJE

| lzdaju se lokacijski uslovi "TIM INVEST" d.o.o. Bréko, za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta za kolektivno stanovanje (Lamela "1" i Lamela "2"), na urbanisti¢koj parceli
formiranoj od predmetnih katastarskih parcela oznaéenih kao k.&. broj: 3921/1 i 3918/10
K.O. Bréko 1 (izlaganje), i veceg dijela predmetne katastarske parcele oznaéene kao k.. broj:
3920/2 K.O. Bréko 1 (izlaganje), stambeno naselje ,S" u Brékom.

Il Prema odredbama Regulacionog plana stambenog naselja ,S* u Brékom, Odluka o
usvajanju (,SI. glasnik Bréko distrikta BiH", broj: 1/15), zemljite se privodi konaénoj namjeni,
te predmetne katastarske parcele od kojih se formira nova urbanistitka za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta za kolektivno stanovanje (Lamela "1"i Lamela "2"), se nalazi u okviru
zone B, podzona B5, stambeno naselje ,S“ u Brékom.,

Il Prilikom izrade projektne dokumentacije za izgradnju predmetnog stambeno-
poslovnog objekta, moraju se poStovati slijedeci urbanisti¢ko - tehnicki uslovi:

1. Lokacija objekta: objekat (Lamela "1" i Lamela "2") locirati isklju¢ivo na nagin kako je to
prikazano na grafi¢kom izvodu iz Regulacionog plana stambenog naselja “S” u Brékom -
namjena i razmjestaj objekata - lokacija objekta broj: UP-1-22-001767/22 od 11.10.2022.
godine, koji je u prilogu i €ini sastavni dio ovog Rjesenja;

2. Gradevinska i regulaciona linija: u svemu prema grafickom izvodu koji je u prilogu i
koji je sastavni dio ovog RjesSenja;

3. Dimenzije objekta:

e Lamela "1" - gabarit prizemlja je dat po obimu: 11,00 m + 16,24 m(od granice do granice
urbanisticke parcele) + 7,04 m + 3,98 m + 15,98 m(od granice do granice urbanisticke
parcele),

e Lamela "2" - gabarit prizemlja je dat po obimu: 12,00 m + 16,67 m(od granice do granice
urbanistitke parcele) + 12,00 m + 16,82 m(od granice do granice urbanisticke parcele),

» Podrum: duzina 38,00 m, Sirina od granice do granice urbanisticke parcele;

4. Konzolni istaci na spratovima: U nivou prvog i viSih spratova predmetnog objekta
(Lamela "1" i Lamela "2") mogu se definisati konzolni istaci (erkeri, balkoni, lode) na dijelu
sjevero-isto€nih i dijelu jugo-zapadnih fasada maksimalno do 1,5 m;
Spratnost objekta: Po + P + 4S+ M (podrum + prizemlje + 4 sprata + mansarda);
Namjena objekta: stambeno — poslovni

e podrum - podzemna garaza i pomo¢ni sadrzaji,
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* prizemlje - "Lamela "1"- dio poslovanje komatibilno stanovanju i dio pomo¢ni sadrZaji,
e prizemlje - "Lamela "2"- dio stanovanje, dio pomo¢ni sadrZaji i dio ulaz u garazu,
 spratovi i mansarda - stanovanje;
Status objekta: stalni;
Visina sokla i spratova: uskladiti sa susjednim izgradenim stambeno-poslovnim
objektima za kolektivno stanovanje sa kojim predmetne lamele ine niz objekata -
lamela, definisati projektnom dokumentacijom;
Vrsta krova: mansardni, sloZeni rijesiti projektnom dokumentacijom, uz obavezu
uskladivanja dijelova krovova predmetnih lamela sa krovovima postojecih stambeno -
poslovnih objekata;
Konstruktivni sistem: objekat projektovati u skladu sa vazecim standardima, pravilnicima
i zakonima za ovu vrstu objekata;
Materijalizacija: koristiti ekoloski prihvatlive materijale i premaze sa smanjenim $tetnim
uticajem po korisnike i okolinu;
Energetska efikasnost objekta: u skladu sa vazeéim standardima i propisima;
Arhitektonsko oblikovanje: oblikovanje uskladiti sa urbanistikim kontekstom u kome
nastaje (uskladiti sa postojeéom gradskom okolinom i dominantnom stilskom orijentacijom) i
predvidenom namjenom, sa akcentom na savremenu arhitekturu;
Obrada objekta: objekat graditi od &vrstog materijala. Zavrsnu obradu fasade objekta i
prostoru objektu uskladiti sa namjenom i funkcijom, posebno sa aspekta kvaliteta, estetike i
odrzavanja, a u skladu sa savremenim arhitektonskim zahtjevima za takvu vrstu objekata;
Fasade objekta: Bo¢ne fasade Lamele "1" i Lamele "2" definisati kao slijepu (bez otvora),
koji se naslanjaju na postojeée stambeno-poslovne objekte, ostale fasade rijesiti kao
reprezentativne;
Arhitektura partera: prostor oko kompletnog objekta treba urediti, ozeleniti i izraditi pjeSacki
i kolski pristup. Takode je neophodno odrediti i urediti najpovoljniju lokaciju za postavijanje
kontejnera za odlaganje i odvoz smeéa. Uredene povrsine se ne mogu koristiti za druge
namjene;
Ulaz u objekat:
¢ ulaz u poslovni dio objekta rijesiti iz ulice Uzunovica,
e ulaz u stambeni dio objekta rijesiti iz ulice Uzunoviéa i iz planirane pristupne
saobracajnice,
e ulaz u garazu rijeSiti sa jugo-zapadne strane objekta iz planirane pristupne
saobracajnice;
U cilju omogucéavanja pristupa lica sa smanjenim fizickim sposobnostima u predmetni
objekat: Projektanti se obavezuju na primjenjivanje normativa i propisa koji regulidu ovu
oblast, a na osnovu Pravilnika o prostornim standardima, urbanisti€¢ko-tehni¢kim uslovima i
normativima za sprecavanje stvaranja svih barijera za lica sa smanjenim fizickim
sposobnostima;
Uslovi za parkiranje ili garaziranje vozila: stacionirani saobracaj rijesiti u okviru objekta u
podzemnoj garazi a dio na dijelu planiranog javnog parkinga sa jugo-zapadne strane
predmetnog stambeno —poslovnog objekta u skladu sa Regulacionim planom;
Kolski i pjesacki pristup objektu: definisati iz postoje¢e ulice Uzunovi¢a i planirane
pristupne saobracajnice sa jugo-zapadne strane predmetnog objekta;
Prikljuéak objekta na mrezu instalacija: izvesti u svemu prema uslovima i uz saglasnost
nadleznih organa (voda, struja, kanalizacija, PTT i sl.);
PremjeStanje bilo kakve instalacije sa parcele pada na teret investitora, a za
izmijestanje iste neophodno je traZiti posebne lokacijske uslove, putem ovog Odjeljenja;
Odvodnja: odvodnju oborinskih voda rijesiti tako da ne ugrozava susjedne parcele i objekte;
Zastita susjednih objekata: prilikom izgradnje predmetnog objekta investitor je duzan da
primijeni sve potrebne mjere zastite gradiliSta, okolnih objekata i ljudi u skladu sa vaZe¢im
propisima kojima je regulisana ova oblast. Predmetni radovi ne smiju ugroziti stabilnost
susjednih objekata u smislu geotehnickih, geoloskih i seizmiCkih karakteristika tla i statickih i
konstruktivnih karakteristika ovih objekata u svemu prema propisima za izgradnju objekata;
Uslovi zastite zivotne sredine: Po &lanu 64. Zakona o zastiti Zivotne sredine (,SI. glasnik
Bréko distrikta BiH*, broj: 24/04, 1/05, 19/07 i 9/09),
- gradevina ne smije na bilo koji naéin ugroZavati ¢ovjekovu okolinu, odnosno njene
prirodne i izgradene vrijednosti, ni biti od takvog Stetnog uticaja za sredinu koji bi
prevazi$ao mjeru dozvoljenu propisima,




- gradevina ne smije ugrozavati niti ometati zdravije ljudi i ne predstavljati nesnosnu
smetnju za ljude koji Zive na podruju uticaja uredaja ili za okolinu zbog emisije
supstanci, buke, mirisa, vibracija, toplote ili prometa iz uredaja ili prema uredaju, ‘

- djelatnosti u objektu moraju biti takve da se preduzmu sve odgovarajuce preventivne mjer
e tako da se ne prouzrokuje znadajnije zagadenje,

- moraju se preduzeti mjere za izbjegavanje produkcije otpada;

26. Prilikom izrade Glavnog projekta moraju se ispostovati svi zakonski propisi i norme
vezane za projektovanje, koji su propisani &lanom 77. Zakona o prostornom planiranju i
gradenju (,SI. glasnik Br&ko distrikta BiH", broj: 29/08, 18/17, 48/18 i 54/18);

27.Poseban uslov 1: Prije poéetka izgradnje predmetnog objekta, potrebno je izvrsiti uklanjanje
postojeéih objekata koji se nalaze na predmetnim parcelama u skladu sa &lanom 124. Zakona o
prostornom planiranju i gradenju (,Sl. glasnik Bréko distrikta BiH", broj: 29/8,18/17,48/18 i
54/18), te €iS€enje i pripremu terena;

28. Poseban uslov 2: od predmetnih katastarskih parcela oznaéenih kao k.6. broj: 3921/1 i
3918/10 K.O. Breko 1 (izlaganje), i veéeg dijela predmetne katastarske parcele oznacene
kao k.. broj: 3920/2 K.O. Bréko 1 (izlaganje), formirati urbanisti¢ku parcelu povrSine cca
788,00 m?, prema grafickom izvodu broj: UP-I-22-001767/22 od 11.10.2022. godine, koji je
u prilogu i ¢ini sastavni dio ovog Rjesenja.

IV Na osnovu ovog Rjesenja o lokacijskim uslovima ne mogu se izvoditi nikakvi radovi, ali
je uslov za izdavanje odobrenja za gradenje.

V  Projektna dokumentacija mora biti ovjerena od strane nadleznog Odjeljenja, a nakon
izvr§ene revizije projektne dokumentacije u skladu sa ¢lanom 89. Zakona o prostornom planiranju
i gradenju (,SI. glasnik Bréko distrikta BiH*, broj: 29/08, 18/17, 48/18 i 54/18). Odjeljenje za javnu
sigumost Viade Bréko distrikta BiH, nadlezno je za postupak revizije tehnicke dokumentacije.

VI Izmjene i odstupanja od projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova ne mogu se
vr$iti bez saglasnosti ovog Odjeljenja.

VII Lokacijski uslovi vaze do izmjene vazeceg plana ili donoSenja provedbenog plana, ako
je njegovo donosenje predvideno planom Sireg podrucja. Ako investitor nije podnio zahtjev za
odobrenje za gradenje u roku od godinu dana, od dana izdavanja lokacijskih uslova, duzan je
traziti uvjerenje od Odjeljenja da izdati lokacijski uslovi nisu promijenjeni.

VIIl Prije podno$enja zahtjeva za odobrenje za gradenje potrebno je pribaviti i uz zahtjev
priloZiti:

Lokacijske uslove, koji su kona¢ni u upravnom postupku,
Zemlji$noknjizni izvadak kao dokaz o pravu vlasnistva, pravu gradenja,
Original il ovjerenu fotokopiju kopije katastarskog plana,

Dokaz o formiranoj urbanisti¢koj parceli prema grafi¢kom izvodu,
Tri primjerka Glavnog projekta,

Pisani izvjestaj o obavljenoj reviziji Glavnog projekta,

Elaborat o geomehani¢kom i geotehni¢kom ispitivanju tla,
Elektroenergetsku saglasnost,

. Komunalnu saglasnost,

10. Telekomunikacionu saglasnost,

11. Sanitarnu saglasnost,

12. Saglasnost na projektovane mjere zastite na radu,

13. Saglasnost JP ,Putevi Bréko" doo, BrEko,

14. Ostale dokaze i saglasnosti propisane Zakonom, ukoliko se za istim ukaZe potreba.
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Obrazlozenje

Ovom Odijeljenju obratio se ,TIM INVEST" d.o.0. Bréko, zahtjevom broj: UP-1-22-001767/22,
od 15.9.2022. godine, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju stambeno-poslovnog objekta za
kolektivno stanovanje, na zemljiStu opisanom u tacki | dispozitiva.




Uz zahtjev priloZzeno:

Kopija katastarskog plana od 25.8.2022. godine (kopija),

ZemljiSnoknjizni izvod h2 od 22.3.2022. godine (kopija),

ZemljiSnoknjizni izvod h2 od 25.8.2022. godine (kopija),

Zemljinoknjizni izvod h2 od 20.9.2022. godine (kopija),

Ponuda za otkup nekretnine od 13.9.2022. godine,

Povratnica i izvjestaj o uruéenju ponude,

Dokaz da je stranka obavijestena i da nije preuzela posiljku,

Idejni projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta za kolektivno stanovanje,
(Lamela "1 i Lamela ""2"), uraden od strane ,Master PLAN" d.o.0. Bréko,
oznake: IP-1/VIII/22, od avgusta 2022. godine.

ONOA D WN

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, te uvidajem na licu mjesta, utvrdeno je da predmetne
katastarske parcele predstavljaju izgradeno zemljiste, na kojem se nalazi izgraden individualno
stambeno-poslovni objekat i pomoéni, koji ¢e se ukloniti prije poéetka izgradnje. Pristup
obezbijeden iz postojeée ulice Uzunoviéa.

Sluzbeno lice je dana 29.9.2022. godine, saginilo zapisnik na licu mjesta pod brojem: UP-
1-22-001767/22, sa Igorom Radovanovi¢em, i upoznalo ga sa odredbama Odluke o sprovodenju
Regulacionog plana stambenog naselja ,$* u Brékom, te uzeo izjavu povodom zahtejva za izdavnje
lokacijskih uslova.

Uvidom u prostorno-plansku dokumentaciju, odnosno u odredbe Regulacionog plana
stambenog naselja ,8* u Brékom, Odluka o usvajanju (,SI. glasnik Bréko distrikta BiH", broj:
1/15), konstatovano je da se predmetno zeljiste nalazi u zoni B, podzona BS. Predmetno zemljiste
je naslonjeno na ulicu Uzunoviéa. Od predmetnih katastarskih parcela planirana je nova
urbanisticka parcela u funkciji planiranog dijela niza stambenog, stambeno-poslovnog objekta za
kolektivno stanovanje — lamela, dok je preostali dio predmetne parcele oznacene kao k.&. broj:
3920/2 K.O. Bréko 1 (izlaganje) planiran za dio pristupne saobraéajnice.

Dana 28.9.2022. godine, upuéen je poziv predstavniku "MARK GRADNjA" d.o.o. Bréko, da
kao nosioc prava gradenja na parceli oznagenoj kao k.€. broj: 3922/3 K.O. Bréko 1 (izlaganje),
dode dana 4.10.2022. godine, kako bi dao izjavu na zapisnik u postupku izdavanja lokacijskih
uslova za izgradnju stambeno-poslovnog objekta za kolektivno stanovanje po zahtjevu "TIM
INVEST" d.o.0. Bréko.

Pozivana stranka je zaprimila poziv 29.9.2022. godine (dostavnica u spisu).

Na primljeni poziv niko iz firme "MARK GRADNjA" d.o.0. Bréko, nije se odzvao u zakazano

vrijeme, a ni do danas.

Prema Odluci o provodenju Regulacionog plana stambenog naselja 3" u Brékom, u skladu
sa ¢lanom 4.

-tagka 2.3. ,Linija prizemlja novoplaniranih objekata ne moZe prelaziti preko gradevinske
linjje utvrdene prema javnoj saobracajnici. Preko utvrdene gradevinske linje mogu preci konzolni
istaci objekta (erkeri, balkoni, lode) ili trijem na stubovima ukoliko ne prelaze granice parcele”.

Prema Odluci o provodenju Regulacionog plana stambenog naselja ,3“ u Brékom, u skladu
sa ¢lanom 5.

-tatka 3.5. ,, Vrsenje preparcelacije u svrhu izgradnje novih objekata”.

-tatka 3.6. ,,Omogucavanje, po zahtjevu Investitora, izgradnje podrumskih ili suterenskih
etaza”.

-tatka 3.13. ,,Da u Rjesenju o lokacijskim uslovima koji se izdaju za izgradnju stambenih
stambeno-poslovnih ili poslovnih objekata uslovi i izgradnju parking garaZe, u mjeri koliko je to
mogude, u prizemlju objekta, suterenu ili podrumskoj etaZi".

Na osnovu utvrdenog &injeniénog stanja, utvrdeno je, da je moguce udovoljiti zahtjevu da
se izdaju lokacijski uslovi za izgradnju stambeno-poslovnog objekta za kolektivno stanovanje
(Lamele "1" i Lamele "2"), na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli, te je primjenom odredbi
Zakona o prostornom planiranju i gradenju, kao i odredbi Regulacionog plana stambenog naselja




STAVITL:
,TIMINVEST" d.o.o0.
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8" u Brekom, odlugeno kao u dispozitivu Rjesenja.
Uputstvo o pravnom lijeku:

Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Apelacionoj komisiji Brcko distrikta BiH u
roku od petnaest (15) dana od dana prijema istog. ; ]

Zalba se podnosi putem ovog Odjelienja pismeno ili usmeno na zapisnik, a taksira se
sa 5,00 KM administrativne takse.

Taksa po &lanu 1. i 19. tarifni broj 1. i 3. Zakona o administrativnim taksama (Sl
glasnik Bréko distrikta BiH", broj: 21/05, 19/07, 2/08, 17/09 i 8/13), u iznosu od 10,00 KM
naplac¢ena i priloZzena.
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Bulevar Mira 16, Brcko,

. "MARK GRADNjA" d.o.o0.
V.S. Kardzi¢a 36, Br¢ko,

. Inspektoratu,

. Evidenciji,

. Arhivi.
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